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O cené 1/2 bytové jednotky €. 562/3 v bytovéem domé €.p. 562, na pozemku
p.C. st. 873, v ¢asti obce OldFichovice, véetné spol. podilll na domé a pozemku
p.C. st. 873, dle LV €. 2267 a LV ¢.2283 pro katastr. uzemi OldFichovice u
TFince, obec Trinec, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel znaleckého posudku: ODOAKER a.s.,
IC: 261 47 645, ODOAKER a.s.
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového
pfedpisu a obvyklé ceny nemovitosti pro ucely
nedobrovolne drazby.

Dle zadkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zakon( ¢&. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a €. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 6.1.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablofova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vCetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Chrudimi 6.1.2016
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Znalecky posudek o cené 1/2 bytu €. 562/3 v OldFichovicich, zapsaného na LV €. 2267, k..
Oldfichovice u T¥ince, okr. Frydek Mistek.
Stanovisko k obvyklé cené vySe uvedenych nemovitosti

2. Zakladni informace

Né&zev predmétu ocenéni: byt €.3
Adresa pfedmétu ocenéni: Oldfichovice 562
739 61 Trinec
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Trinec
Katastralni izemi: Oldfichovice u Trince
Pocet obyvatel: 35 884

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 040,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu C. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel | 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Obce s poftem obyvatel nad 5000 111 0,85
a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a \ 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zeleznini a autobusova zastavka I 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, 1l 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby,
nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O3 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 700,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.12.2015 za pfitomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. Ofad pro Severomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Tr¥inec, LV €. 2267 - k.. OldFichovice u Tfince, vyhotoveny dne 9.12.2015

- snimek katastr. mapy (nahliZzeni do KN)

- vypis Udajd z KN - nahlizeni do KN, ze dne 6.1.2016 (LV ¢.2283)

- povodiiova mapa CAP, ze dne 6.1.2016

- znalecky posudek €.4450-596/2012, ze dne 26.3.2012, vyhotoveny - Oceriovaci a znalecka
kanceldr s.r.o., Vaclavské nameésti 832/19, 110 00 Praha (pro exekuci - drazbu)

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a eviden¢ni Udaje
Dle LV €. 2267 pro k.u. Oldfichovice u Tfince:
R.E.L.T. Group druzstvo (IC 26007983) - 1/6
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spoluvlastnického podilu ke spoleCnym ¢astem uvedeného domu a pozemku p.€. St. 873 -
zastavéna plocha a nadvofi (dle objednavky pozemky p.¢. 2820 - ostatni plocha, a p.¢. 2827/4 -
ostatni plocha nejsou predmétem ocenén) vSe v rozsahu 876/3957, vSe zapsané na listu
vlastnictvi €. 2267 a listu vlastnictvi €. 2283, v k.U. OldFichovice u TFince, obec TFinec, okres
Frydek-Mistek.
Bytova jednotka se nachazi v I. nadzemnim podlazi vyse uvedeného zdéného, podsklepeného,
bytového domu celkem s dvéma nadzemnimi podlaZzimi a ¢astecné vyuzitym podkrovim. Objekt
je situovan v zastavéné Casti obce, kterd neni s centrem stavebné srostla (cca 5 km). Bytovy diim
je napojen na elektro, verejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni, objekt
neni vybaven zadnym vytahem. Dim je pFistupny po vlastni parcele p.¢. 2820 odbocujici z
vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.C. 3387/1, ktery je ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje. Parkovani je moZné na vlastnim pozemku u objektu p.¢. 2827/4.
Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych daji byl objekt plivodné postaven v roce 1977. V roce
2011 byla provedena vyména plvodnich oken za nova plastova zdvojend vcetné parapetd.
Bytova jednotka je dispoziCné feSena jako 3+1 s kompletnim socialnim zdzemim. Socialni
zazemi (koupelna, WC) je situovano ve zdéném bytovém jadru. Vytapéni jednotky je Ustfedni s
plynovym kotlem, spoleénym pro cely bytovy dim. V letech 2007 az 2009 byly Castec¢né
provedeny vnitfni omitky, dale byly nové provedeny povrchy podlah (dfevéné vlysky, plovouci
podlahy, keramicka dlazba), byly zfizeny drevéné napliové dvere do dfevénych zarubni, byla
provedena rekonstrukce socialniho zazemi (v€etné sanitarniho vybaveni) a byla nové provedena
kuchynska linka. Celkovy stavebnétechnicky stav a Udrzba je ke dni ocenéni uvazovana jako
primérna.
Na pozemcich p.¢. 2820 a p.¢. 2827/4 (nejsou pfedmétem ocenéni) jsou situovany venkovni
Upravy (oploceni - ocelové pletivo v ocelovych ramech na ocelovych sloupcich véetné ¢astecné
betonové podezdivky, 2x ocelova vratka s vyplni ocelového pletiva, ocelova vrata s vyplini
ocelového pletiva dvoukfidla, betonovd a zpevnénd plocha, dlazdény chodnik). Déle se na
pozemcich nachazeji porosty naletového charakteru.

Pro ucely ocenéni (stanoveni trzni ceny pro nedobrovolnou drazbu) je vyhlaSkova cena
zjednodusena.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Bytova jednotka ¢.562/3

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sh., €. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sh., €. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sh., & 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sbh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh. a €. 345/2015 Sb., kterou se provadeéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida poptavce 1l 0,00
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti V 0,00

je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se spoluvl.

-3-
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Click Heretol Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
ativni - pfevod bytu po drivéjsi | -0,04
exekuci, nedobrovolna drazba 1/2 bytu
5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivd 1l 0,00
6. Povodiové riziko - Zdna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté 11 0,95

vody) - Dle CAP (eské asociace pojistoven) je Gizemi v z6né 2 = zéna
s nizkym nebezpe€im vyskytu povodné/ zaplavy.
5
Index trhu I+=Ps*(1+ > P;)=0,912

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. PfevaZujici z&stavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Reziden¢ni I 0,04
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajove ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - Pozemek | 0,00
Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je ] -0,01
Céastecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m v€etné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moznosti ] 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1l 0,00

11
Index polohy  Ip=P;*(1+> P;)=0,980

i=2

Koeficient pp = I+ * I = 0,894

1. Ocenéni staveb

1.1. Bytova jednotka ¢.562/3

Byt se nachazi v 1.NP zdéného, podsklepeného, bytového domu s celkem 2 nadzemnimi
podlazimi a podkrovim, diim byl pofizeny v r. 1977, obsahuje celkem 5 bytovych jednotek.
Bytova jednotka ¢.3 v 1.NP je dispozi¢né feSena jako 3+1 s kompletnim socialnim zazemim.
Socialni zazemi (koupelna, WC) je uvazovano jako standardni - zdéné bytové jadro. Vytapéni
jednotky je Ustfedni s dalkovym zdrojem - Gstfedni s plynovym kotlem spole¢nym pro cely
bytovy ddm.

V letech 2007 az 2009 byly CasteCné provedeny vnitfni omitky, dale byly nové provedeny
povrchy podlah (dfevéné vlysky, plovouci podlahy, keramicka dlazba), byly zfizeny dfevéné
napliové dvefe do drevénych zarubni, byla provedena rekonstrukce socialniho zazemi (vCetné
sanitarniho vybaveni) a byla nové provedena kuchyriska linka. Celkovy stavebnétechnicky stav a
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivl pozemku

Néazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vliv( - bez dalsich vlivd 1l 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+YP;i=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,912
Index polohy pozemku Ip = 0,980
Celkovy index I = I+ * Io * 1, = 0,912 * 1,000 * 0,980 = 0,894
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ek o Z&kl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 700,- 0,894 625,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Eislo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 Zastav.plocha a nadvofi  st.873 214,00 625,80 133 921,20
Pozemky - zjisténa cena = 133 921,20 K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky = 133 921,20K¢

133 921,20 K¢

Celkovéa cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky
ZatFidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor 8 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stéri stavby: 38 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢&. 27): 11 613,- K&/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy
kuchyn: 8,0* 1,00= 8,00 m*
pokoj: 15,90* 1,00 = 15,90 m?

Podlahové plochy bytu
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3,50* 1,00 = 3,50 m
o 9,70* 1,00 = 9,70 m°
WC: 1,60* 1,00 = 1,60 m®
sklep: 10,10* 0,80 = 8,08 m?
lodzie: 3,10* 0,20 = 0,62 m°
Zapocitana podlahova plocha bytu: 86,20 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
2. Spolecné Casti domu - Kolarna, koCarkérna, dilna, pradelna, ] 0,00
susarna, sklad
3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované ] 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové 1l 0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Z&kladni pFisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi upIné - standardni Il 0,00
provedeni
7. DalSi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo sklepni kdje (sklep)
8. Vytapéni bytu - Délkové, Ustfedni, etdZové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou Udrzbou — Il 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stari 38 let:
s=1-0,005*38=0,810
9
Index vybaveni  lv=(1+ Y V;)* Vi *0,810=0,757

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,912
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 11 613,- K&m? * 0,757 = 8 791,04 K&/m?
CBp=PP * ZCU * |1 * I, = 86,20 m* * 8 791,04 K¢&m?* 0,912 * 0,980= 677 280,29 K&

Cena stanovena porovnavacim zpUsobem = 677 280,29 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 133 921,20 K&

Spoluvlastnicky podil: 876 / 3 957

Hodnota spoluvlastnického podilu:

133 921,20 K& * 876 / 3 957 =29 647,45 K¢

Spoluvlastnicky podil na pFislusenstvi a pozemku + 29 647,45 KC
Bytova jednotka ¢.562/3 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 706 927,74 K&
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
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ici hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté, v pfipadé
stanoveni vynosové hodnoty z prondjmu bytu neni zjisténa cena objektivni (najemné ve vétSiné
pripadd nizsi). Z téchto ddvod( se uvazuje jako cena obvykla nejpfesnéjsi metoda srovnavaci za
predpokladu, Ze je evidovano dostatecné velké mnozstvi srovnatelnych bytl v lokalité.
Srovnavaci hodnota a Gdaje k vécné hodnoté byly uréeny dle Gdajl realitnich kancelari, vlastni
zkusenosti pri realizace prodeji nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych podminek, v daném
misté a Case. Uvazuji se naklady na nutné opravy a udrzbu.

1. Nakladova cena

1.1 Cena stavby

PFi stanoveni reprodukéni ceny /vécna cena/ snizené o pfimérené opotiebeni vychazim ze
zjisténé ceny a z primérnych ukazateli cen — PUC dle URS Praha, a.s.:

byt:  30000,- KE/m2/podl.pl. * 86,20 m2 -50,0% = 1293 000,- KC
(Reprodukeni cena staveb /bez opotfebeni/ 2 586 000,- K¢)

1.2 Cena pozemkd
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemki v této lokalité cca 500,- K&/m2 - (daje syst.
ACONS Praha pro trZni ocenovani, )

876/3957 * 1686 m*> * 500,- K&/m? ............... /zaokr./ 116 600,- K&
CRIKBIM e e e e e e e e e e e e e e 1479 600,- K¢

2. Vynosova hodnota:
U bytu neni uvazovana (ndjemné nezjisténo).

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno uskute¢nénych prodejd bytd srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené prodeje
nemély byt star$i nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim Udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelar,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databdze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. byt 3+1, uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti nabidka je srovnatelna
s poptavkou, trend sniZzovani cen se zastavil, konstatuje se, Ze béhem roku a v dalSich letech se ceny
bytl stabilizuji, pfipadné porostou béhem 1 - 2 rokd, u starSich bytd zatim pokles cen trva.

Udaje o vlivu na obvyklou cenu:

- zdény nezatepleny ddim

- socialni zafizeni ve zdéném jadru
- byt bez garaze

+ vyhodna lokalita pro bydleni

Srovnavaci nemovitosti:

1) Prodej, byt 2+1, 56 m2,  Adresa: Machova ul, TFinec - LyZbice
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/trinec-lyzbice-machova/l
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misté. V pFiStim mésici zapocne celkova revitalizace domu. V
byte jSOU kabelove rozvody, teIeV|ze a mternet V celém byté nové rozvody elektfiny. V blizkosti jsou
Skoly, Skolky, stadién, obchody aj.

2) Prodej, byt 3+1, 70 m2, Adresa: Dukelska, TFinec — LyZbice
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/trinec-lyzbice-dukelska/548290652#img=0&fullscreen=false
Cena: 750 000,- K& v&etné provize , to je 10 714,- K&/m? podlah. plochy

Budova: Panelova, Stav objektu: velmi dobry Poloha: 4.podlazi z 4NP Byt: 70 m® uZitné
plochy Vytapéni: Ustfedni dalkové

byt v druZstevnim vlastnictvi, situovany ve 4.p. z 4.p. Byt je velmi prostorny a proSel Upravami, pokoje
jsou s plastovymi okny, v kuchyni zanovni kuchyiiska linka, spiz, misto pro jidelni stdl, v mistnostech
poloZeny plovouci podlahy, bytové jadro po Upravé, samostatna koupelna a WC, odpady v plastu.
Elektroinstalace v médi, vestavéné skfiné na miru. Klidné bydleni. V blizkosti obchod, autobusova
zastavka, Skola, Skolka, dobra dostupnost.

3) Prodej, byt 3+1, 85 m2, Adresa: Beskydka, TFinec - LyZbice
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/trinec-lyzbice-beskydska/2164896092#img=0&fullscreen=false
Cena: 1 150 000,- K& v&etné provize , to je 13 529,- K&/m? podlah. plochy

Budova: Panelové, Stav objektu: velmi dobry Poloha: 4.podlazi z 6 NP Byt: 85 m? uZitné
plochy Vytapéni: Ustfedni dalkové

byt v osobnim vlastnictvi, situovany v 4.p. ze 6.p. Byt je po Castecné rekonstrukci - misto pro jidelni stdl.
Bytové jadro po CasteCné Upravé, samostatnd koupelna a WC, odpady v plastu. K bytu nalezi lodzie. V
celém byté je udélana nova elektfina v médi. Dlm po revitalizaci - plastova okna, vytah.

Dalsi nabidky z r.2012:

- byt 3+1, ul. Palackého, Lyzbice-T¥inec, okr. Frydek-Mistek
Druzstevni byt 3+1 v plivodnim stavu o vymére 85 m2, zdéné jadro, samostatna toaleta, v

chodbé

velké vestavéné skFiné. Byt se nachazi v klidne a Zadané lokalité s vyhledem do zelené. V
blizkosti

domu je veSkerd infrastruktura (posta, MHD, obchody), centrum mésta cca deset minut pési
chlize.

V okoli domu je vzrostla zelen, je zde mozZnost sportovniho vyZiti. V celém byté nova elektfina.
Nabidkova CENA: 910 000,- K¢

- byt 2+1, BystFice, okr. Frydek-Mistek

DruZzstevni byt o velikosti 2+1 v pfizemi dvojpodlazni cihlové bytovky v centru obce. Byt ma
rozlohu 80 m2, ma rozvody vody v plastu, médénou elektroinstalaci a vlastni Ustfedni plynové
topeni. Ostatni je v plvodnim stavu. K bytu naleZi také drevéna garaz, zahradka pod okny a 100
m2 zahrady s krbem, vyuZivané zejména pro posezeni. Soucasti je dale prostorny sklep a Cast
pldy v domé. Veskera obcanska vybavenost v blizkosti.

Nabidkova CENA: 890 000,- K¢

- byt 3+1, StFitez, okr. Frydek-Mistek

Mezonetovy byt 3+1 s balkdnem a oplocenou zahradou, nachazejici se v cihlove zastavbé v
klidném misté obce. Spodni ¢ast bytu je tvorena ze vstupni siné se vstupem do obyvaciho
pokoje, kuchyné se zanovni kuchynskou linkou a jidelnou, WC. V patfe jsou dva pokoje, vstupni
mistnost s UloZznymi vestavénymi skfinémi a koupelna. V celém byté jsou nova plastova okna.
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Z nabidkovych cen realitnich kancel&fi nutno odecist 10-20 % (sniZovani cen, provize RK +

smlouvy, dané, zafizeni byt(, rekonstrukce, aj.). Pro vypocet uvazovany koeficienty vztazené k

ocefiované nemovitosti a srovnatelnym nemovitostem: koef mista 1,05-0,95, hodnovérnost tdajtl

/snizovani cen/ 1,10 (to je 90 %), velikost 1,0 (pro vypocet uvazovana skute¢nd podlahova
plocha), vybaveni a dispozi¢ni feseni 0,9-1,10, koef. techn. stavu /priim/ 1,2-0,90:

Jejich srovnavaci obchodovatelna hodnota:

Ad 1) 11071 *0,9/(1,2*1,10*1,1*1,0) =9 964 * 1/1,452 = 6 862 KC/m2
Ad 2) 10714*0,9/(1,2*1,10*%1,05*0,9) = 9643 * 1/1,247 = 7 773 KE/m2
Ad 3) 13529 *0,9/(1,2*1,10*1,0*%0,9) = 12176 * 1/1,188 = 10 249 K¢/m2

Vypocet vazenym priimérem (pref. pol.¢. 3 — nejbliz, srovnatelna velikost):
(6 862 + 7 773 + 10249*2) / 4 = 8 783,- K&/m? podlah. plochy
Byt 562/3: 8 783 * 86,20 m2 = 757 094,- K¢, zaokr. na _750 000,- K&

Zjisténé srovnavaci byty obchodovatelné v daném Case a lokalité se pohybovaly od 750 tis. do
1150 tis. K& (vetsi byty rekonstruované, ale prevazné pouze v panelovych domech). Cenovym
porovnanim (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim — komparaci) vychazi
pfedmétny byt cca 750 - 950 tis. K&, je nutno ale o cca 10-20 % snizit nabidkové ceny realitnich
kancelafi (skute¢né obchodovatelna cena vzdy nizsi o ndklady na provizi, smlouvy a dalsi slevy,
byt bez rekonstrukce, zafizeni ndbytkem). Na zakladé téchto Udajd stanovuji trzni hodnotu bytu
¢.3 vdomeé ¢.p. 562 v OldFichovicich na 750 tis. KC.

Srovnavaci hodnota (trzni cena celého bytu) 750 000,- K¢

4. Cena obvykla

Ke stanoveni obvyklé ceny byla pouZita pouze srovnavaci metoda.

obvykla cena celé nemovitosti bez zavad a bez uvaZzovani najemnich prav je
............ 750 000,- K&

Nékteré atypické, v daném pripadé negativni, faktory posuzované nemovitosti neni mozné
zohlednit béZnym porovnavacim zplisobem

Cena zjisténa porovnavacim zplsobem se proto dale sniZuje:

- z dlivodu exekutorského a soudcovského zéastavniho prava, a prodeje pouze % spoluvl. podilu
bytu (idealni spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi
spoluvlastniky,pfipadné jsou kupovany se spekulativnim zamérem,jinak neexistuje Zzadna
poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti) je redlna kupni cena této nemovitosti mensi, coz
predstavuje pro potencidlniho kupce vyrazné omezeni.

Cena proto je dale snizena o 20 %: 750 000 * 0,80 = 600 000,- K¢, ztoho % idealniho
spoluvlastnického podilu ¢ini 300 000,- K¢

Obvykla cena %2 bytove jednotky ¢.562/3

-10 -
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(cena zjisténa dle vyhl. €.345/2015 Sh.):

1. Ocenéni staveb

1.1. Bytova jednotka €.562/3 353 463,90 K¢&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 353 463,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 353 460,- KC

slovy: TristapadesattfitisicCtyristaSedesat K¢

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena %2 bytové jednotky ¢.562/3
v k.G. OldFichovice u TFince ......... 300 000,- K¢

slovy: tfistatisici K&

V Chrudimi 6.1.2016

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988 C.j. Spr. 207/88 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. €. 2446-2/12/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladd uctuji dokladem ¢&. 2446-2/12/2016.

E. SEZNAM PRIiLOH

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.2267
NahliZzeni do KN - LV ¢.2283
Snimek katastralni mapy
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